ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla
zdakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

L
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL: MSK Pichov s.r.0.
Sidlo: Ul 1. méja 834/29

020 01 Pachov
I1CO: 36 332 500
DIC: 2021774557
Zapis v obchodnom registri: Okresny sud Tren¢in, oddiel: Sro., vloZka &islo: 14302/R
Statutarny organ: Ing. Katarina Bradac¢ové, konatel’ka spolo¢nosti
a
NAJOMCA: Henrich Geischberg
Sidlo: Sklarska 139/9

020 61 Lednické Rovne
ICO: 45 705 569
DIC: 1081647479
Zapis: Zivnostensky list vydany OU Puchov,

spis.&. OZP-B/2010/02226-2, &.reg. 330-18404

IL.
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je na zéklade ,,Zmluvy o vypoZi¢ke zo dia 09.02.2004“ v zneni jej
dodatkov (dalej len zmluva o vypoZicke) uzatvorenej s vlastnikom nehnutelnosti -
Mestom Puchov, uzivatelom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti
vedenom na Spréve katastra Puchov na LV ¢.1, katastrdlne uzemie Puchov, ako aj
nebytovych priestorov a hnutelnych veci nachadzajucich sa na tychto a v tychto
nehnutel’nostiach.

2. Prenajimatel’ je vzmysle ustanovenia ¢l. IV./4. zmluvy o vypoZi¢ke opravneny
prenechat’t  nehnutelnosti, nebytové priestory a hnutelné veci, uvedené v ELI/1.
zmluvy o vypozZicke, do uZivania tretim osobam a bol mu dany touto zmluvou o
vypoZi¢ke udeleny predchadzajici suhlas k uzatvoreniu prislusnych zmlav s tretimi
osobami.

3. Predmetom najmu je nebytovy priestor o rozlohe 17,4 m?, nachadzajuci sa v objekte
stavba ,,Kryta plavareii®, supisné €islo 895, postaveny na parcele KN-C &. 1238/6, k.0.
Puchov (dalej len , nebytovy priestor ).

4. Utel najmu: nebytovy priestor bude sluZit’ pre masérske ucely ndjomcu.
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I11.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itii od 1.1.2012 do 31.12.2012.

IV.
Najomné

Diiom vzniku ndjmu je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné.

. Najomca plati prenajimatelovi za nagjom nebytovych priestorov ndjomné vo vyske

63,80 Eur (slovom: Sestdesiattri eur osemdesiat centov) mesacne, €o Vv prepocte
vychddza na ndjomne 44,— Eur / 1 m2 podlahovej plochy prenajimanych nebytovych
priestorov ro¢ne. V cene nijmu st zohl'adnené:

» prevadzkové ndklady predmetu ndgjmu

» komplexna zodpovednost za prevadzku sauny, vratane dodrZiavania jej

bezpe¢nostnych noriem saunujucich sa uéastnikov a zabezpefenie dozoru
pocas prevadzky sauny

N4jomné plati ndjjomca mesaéne na zéklade faktiry, ktori prenajimatel’ vystavi
k poslednému kalenddrnemu dfiu prislusného mesiaca. Faktura je splatna 3 dni od jej
vyhotovenia.
Néjomca nie je platcom DPH, z toho dovodu je dohodnuta fakturacia najmu za cenu
bez DPH. V pripade, Ze sa nijomca v priebehu platnosti zmluvy stane platcom DPH,
je povinny tito zmenu nahlasit’ prenajimatel’ovi.
V pripade omeskania platby zo strany nijomcu je prenajimatel opravneny uctovat
urok z omeskania v zmysle ustanoveni §§ 517 az 521 Ob¢ianskeho zakonnika.
Cenu ngjmu, stanovenu touto zmluvou, mdZe prenajimatel’ v ndvéznosti na cenovy
vyvoj (zaznamenany indexom zverejnenym Slovenskym Statistickym uradom
zaCiatkom kazdého roku nasledujicom po uzatvoreni tejto zmluvy pod polozkou
»rofnd miera inflacie“ vypoclitanym za obdobie predchadzajiiceho roku) zvysit
alikvotne o percento miery inflécie.
Zmenu ceny najmu je prenajimatel’ povinny ozndmit’ pisomnou formou atito je
ucinna najskor dilom dorucenia pisomného oznamenia o zmene cien ngjomcovi.

V.
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je opravneny uZivat prenajaté nebytové priestory len na uéel dohodnuty

v zmluve.

Néjomca je povinny starat’ sa o udrzbu nebytovych priestorov a hradit’ naklady na ich
beznii Gdrzbu. Néjomca sa zavidzuje, Ze vSetky drobné opravy v nebytovych
priestoroch stivisiace s ich uzivanim a obvyklé udrziavacie prace si zabezpe¢i sam vo
vlastnej réZii a na vlastné naklady.

. Néjomca je povinny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav a tych prac,

ktoré ma urobit’ prenajimatel’.
Néjomca sa zavizuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v nebytovych priestoroch spdsobi
sam alebo jeho zamestnanci uhradi v plnej vyske.
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Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v nebytovych priestoroch vykonavat podstatné
zmeny a stavebné Upravy bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
a to ani na svoje naklady.

Najomca je povinny umoZnit' prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov
s ciefom prekontrolovania technického stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok.
Néjomca je povinny udrZiavat’ ¢istotu v prenajimanych nebytovych priestoroch a pred
vstupom do priestorov v objekte, ako aj na prilahlom chodniku. Tiez je povinny
udrziavat’ €istotu v okoli smetnych nadob.

Najomea je povinny ku diiu skon¢enia platnosti ndgjomnej zmluvy nebytové priestory
odovzdat’ prenajimatelovi vypratané v riadnom stave s prihliadnutim na amortizaciu
a obvyklé opotrebenie podl'a dizky doby pouZivania.

Néjomca je povinny sustavne zabezpe€ovat’ ulohy poZiarnej ochrany v plnom rozsahu
podla zédkona o poZziarnej ochrane & 314/2001 §§ 4 a5 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

Néajomeca mdZe prenechat’ prenajaté nebytové priestory do podndjmu tretim osobam
len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Néjomca poskytne prenajimatelovi jeden nadhradny kla¢ od vstupnych dveri do
prenajatych nebytovych priestorov, ktory da do uzavretej obélky atd nasledne
zapecCati. Prenajimatel’ mo6Ze tento kI'i¢ pouzit’ len v pripade ntidze alebo tiesne alebo
s predchadzajticim (aj Gstnym) sthlasom ndjomcu. Prenajimatel’ o kazdom pouziti
rezervného klIi¢a bezodkladne informuje ndjomcu.

VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzdd ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na riadne
uZivanie.

Prenajimatel’ zabezpeti ndjomcovi plny anerufeny vykon jeho prav spojenych
s uZivanim nebytovych priestorov za podmienok dohodnutych touto zmluvou.
Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v prenajatych
nebytovych priestoroch bude vykonavat’ iba so stthlasom najomcu. Tento suhlas moze
najomca odopriet’ iba z vaznych dovodov.

VIL
Skoncenie najmu

Néjom nebytového priestoru zanika:

Uplynutim doby platnosti zmluvy, ak sa zmluvné strany spolo¢ne nedohodnii na jej
prediZeni.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kedykol'vek ukongit’ zmluvny vztah s ndjomcom na
uvedeny predmet ndgjmu s vypovednou lehotou 30 dni odo diia doruéenia vypovede
z dovodu uskutoCnenia rekonstrukcie pripadne vdSej opravy v priestoroch sauny.
Néjomca si nebude uplatiiovat’ u prenajimatel'a Ziadne finanéné ani iné néroky ako
kompenzéciu nebytového priestoru, ktory je predmetom najmu.
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Dohodou zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skonéeni ndjmu sa uvedie den, ku
ktorému sa najom konci. Ak deil skon&enia najmu nie je v dohode uvedeny, skonci sa
najom v deii, kedy bola dohoda uzavreta.

Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a alebo ndjomcu bez uvedenia dovodu. Vypovedna
lehota je rovnakd pre obidve zmluvné strany, ato vrozsahu 3 mesiacov. Zalina
plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Zéanikom prenajimatela alebo ndjomcu bez pravneho nastupcu.

Zanikom predmetu ndjmu.

Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoZznit' zdujemcovi o ngjom
prehliadku nebytovych priestorov v pritomnosti prenajimatela alebo nim poverenej
osoby. N4jomca nesmie byt prehliadkou zbytocne obt'aZovany.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ je povinny nehnutel'nost’ na vlastné néklady poistit’ (zdkladné poistenie).
N4jomca je opravneny dat’ si poistit’ prenajaté nebytové priestory a vlastny majetok
v nich sa nachddzajtci na vlastné naklady.

Nijomca je oprdvneny umiestnit’ reklamnd tabulu schvaleni prenajimatelom pri
vchode do budovy po dohode s prenajimatelom o mieste a spdsobe jej uchytenia.
Zmluvu mo?no menit adopifiat len og&islovanymi pisomnymi dodatkami
odsthlasenymi obidvoma zmluvnymi stranami.

. Najom nebytového priestoru bol odsthlaseny uznesenim Mestskej rady ¢. 10/2012

dna 8.2.2012.

V pripade ak sa niektoré ustanovenia tejto zmluvy stani ¢asom pravne neucinnymi,
pri¢om to neovplyvni celkovu platnost’ zmluvy, zavizuji sa zmluvné strany nahradit’
neudinné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu
najlepie zodpovedat’” pdvodnému obsahu netinného textu, ato bez zbyto€ného
odkladu.

Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, zktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Prenajimatel’ aj ndjomca obdrZzia kazdy po jednom vyhotoveni zmluvy.

T4to zmluva nadobuda G&innost’ dfiom nasledujucim po zverejneni na webovej stranke
spolo¢nosti.

Zmluva bola zverejnensd diia ........... 88 N smnsssinns

V Puchove dia 09. 02. 2012

QN

= ,)‘5‘— T
2 ) ¢
<V 0AC

/ s A

)
&

Qb

za prenajin za ndjomcu:



